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TERRA EXPLORAR - PRE-ANALISE TERRITORIAL

Retrato do Terreno - pré-analise

O retrato do terreno a partir das camadas geograficas oficiais indexadas: classificacao,
condicionantes, agua, energia e envolvente.

= A 7
localizagdo do prédio (planta de enquadramento)

Municipio - Portimao
Freguesia - Portimao
Coordenadas - 37.1352, -8.5367
Data - 2026-08-24

AREA CRUS PERIGOSIDADE DE INCENDIO

— Zona de ocupacgao —
urbanistica - Espaco
urbano - Zona urbana

Pré-analise informativa gerada automaticamente a partir de dados publicos georreferenciados. Nao constitui informacado
prévia, licenca ou parecer.
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| ABERTURA

O essencial

Objetivo: sem objetivo definido

Classificacao do solo Zona de ocupacdo urbanistica - Espago urbano - Zona urbana
Declive plano

Servico essencial mais préximo Pingo Doce - ~53 m

Aptidao agricola Area social

Agua subterranea Orla Meridional

O que verificar a seguir

- Pedirinformagdo prévia a Cdmara Municipal para a pretensdo em causa.

Potencial urbanistico a investigar

O terreno aparenta estar em solo urbano, o que sugere potencial construtivo a investigar - sujeito ao regulamento do
PDM.

O Relatério de Viabilidade do Terreno responde a "o que posso fazer aqui?".
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I caApiTuLO I

Identificacao do prédio

Objeto analisado Ponto
Municipio Portimao
Freguesia Portim&o
Coordenadas 37.1352,-8.5367
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I cApPiTuLO II

Enquadramento cartografico

[ UP5:Area de Turismo Nautico e Comercial do Rio Arade

W Zona 3

[ Zonas Urbanas

[l Perimetros Urbanos

[l ZD-Areas para Implementacio de outros Equipamentos-Zonas Desportivas
M Rio Arade

M Zonas Desconhecidas Orde

[ Zona do Porto

planta de ordenamento do PDM com o poligono do prédio

[ Areas Sociais RAN

M Areas Sociais REN

[l Perimetros Urbanos RAN

W Perimetros Urbanos REN

[0 Area de Jurisdiscédo da Junta Auténoma Portos Barlavento Algarvio

condicionantes (RAN / REN) na envolvente do prédio
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I cApPiTuLO III

Classificagao do solo

Zona de ocupagdo urbanistica - Espaco urbano - Zona urbana

Classificacao (CRUS)

Ocupacao do solo (COS 2023) Comércio e servicos

Aptidao agricola Area social
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I cAPiTULO IV

Condicionantes
RAN N&o abrangido
REN N&o abrangido
Rede Natura 2000 Néo
Perigosidade de incéndio Sem classe de perigosidade no ponto
Cadastro Sem correspondéncia

Outras condicionantes e servidoes

- Portimdo — RAN (municipal): Sim

- Portimdo — REN (municipal): Sim

- PDM Portimdo — Zonamento: Sim

- PDM Portimdo — Ordenamento: Sim

- Portimdo — Planos (PP/PU): Sim

- Albufeira — PROT Algarve — Sistema Litoral: Sim
- PDM Portimdo — Condicionantes: Préximo

- Portim3o — Areas suspensas (DL 117/2024): Sim
- Portimao — Unidades Territoriais (PROTAL): Sim

Geometrias lineares indicam proximidade a geometria de origem, ndo necessariamente a faixa legal de serviddo.

Leitura de risco (indicativa)
Grau de condicionamento: Baixo
- Oterreno esta classificado como solo urbano.

Leitura automdtica das camadas consultadas, para orientacdo. Ndo é uma apreciacdo de viabilidade nem dispensa a confirmagdo junto
da Cdmara Municipal.
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I capituLo Vv

Terreno, agua e energia

Declive

Altitude

Sistema aquifero

Potencial solar

Portimao,

Portimado -

foral.ai

PRE-ANALISE

TERRITORIAL

plano

2.7m

Orla Meridional

1704.7 kWh/kWp
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I cApPiTuLO VI

Planos aplicaveis

_  PU: UPS5 - Area de Turismo Nautico e Comercial do Rio Arade

- PDM: Portimao
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I cApPiTuLO VII

Envolvente

PRE-ANALISE TERRITORIAL

0 que ha a volta do terreno, com o que é relevante para o objetivo indicado assinalado.

FAVORAVEL

FAVORAVEL

FAVORAVEL

FAVORAVEL

FAVORAVEL

FAVORAVEL

FAVORAVEL

FAVORAVEL

FAVORAVEL

FAVORAVEL

FAVORAVEL

Portimdo, Portimao -

Good Wok (~16 m - E) — Servigos do dia-a-dia por perto.

Pingo Doce (~53 m - SO) — Servicos do dia-a-dia por perto.

PTM-00083 (~68 m - SO) — Boa acessibilidade / transportes por perto.

Farmacia Moderna (~75 m - NO) — Servicos do dia-a-dia por perto.

1(~96 m - E) — Boa acessibilidade / transportes por perto.

Jardim Infantil do Lar da Crianga de Portimao (~118 m - SO) — Servicos do dia-a-dia por perto.
Policia de Segurancga Publica de Portiméo (~151 m - SO) — Servigos do dia-a-dia por perto.
Santander (~264 m - S) — Servigos do dia-a-dia por perto.

Mercado Municipal (~726 m - NO) — Servicos do dia-a-dia por perto.

Centro de Saude de Portimdo (~739 m - NO) — Servicos do dia-a-dia por perto.

Portimao (~1051 m - N) — Boa acessibilidade / transportes por perto.

Repsol (~130 m - NE) — Atividade com algum impacto, mas pouco relevante para este objetivo.

foral.ai
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I capiTuLO VIII

O concelho de Portimao

POPULAGCAO (CONCELHO DE PORTIMAO)

Populagéo Residente 78 125 (acima da mediana nacional)

indice de Envelhecimento 152,3 (abaixo da mediana nacional)

ECONOMIA LOCAL (CONCELHO DE PORTIMAO)

Poder de Compra Per Capita 102,1 (acima da mediana nacional)

Desempregados Registados 1664 (acima da mediana nacional)

MERCADO DE HABITAGAO (CONCELHO DE PORTIMAO)

Preco Mediano de Habitagao 3125 €/m? (acima da mediana nacional)

Valor Mediano de Avaliagdo Bancaria por m? 2526 €/m? (acima da mediana nacional)

Preco Mediano de Venda 2527 €/m? (acima da mediana nacional)
Acessibilidade Habitacional (salario/m?) 6,8 (abaixo da mediana nacional)
Edificios Novos Concluidos para Habitacado 38 (acima da mediana nacional)
Intensidade de Programas Habitacionais 5 (acima da mediana nacional)

SERVICOS ESSENCIAIS (CONCELHO DE PORTIMAOQ)

Farmacias 12 (acima da mediana nacional)
Estabelecimentos do 1.° Ciclo do Ensino 15 (acima da mediana nacional)
Basico

Supermercados (contagem) 29 (acima da mediana nacional)
Hospitais 3

CLIMA (CONCELHO DE PORTIMAO)

Temperatura Média Anual 18,0 °C (acima da mediana nacional)
Dias de Conforto Climatico 46,9% (acima da mediana nacional)
Dias de Risco de Calor 0,8% (abaixo da mediana nacional)

Precipitagéo Anual 861 mm (abaixo da mediana nacional)
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indice de Aridez 0,7 (abaixo da mediana nacional)

Dias de Geada 0,0 dias

Restaurantes por 10 mil habitantes 44,1 per 10k (acima da mediana nacional)
Cafés por 10 mil habitantes 13,7 per 10k (na mediana nacional)
Ginasios por 10 mil habitantes 0,5 per 10k

Parques por 10 mil habitantes 10,7 per 10k (acima da mediana nacional)

Supermercados por 10 mil habitantes 5,2 per 10k (acima da mediana nacional)
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I CcAPITULO IX

Sinais locais

Atividade recente do municipio - editais, delibera¢des e noticias - que ajuda a perceber a dindmica em redor do terreno.

NOTICIA 2026-08-23 - Idoso suspeito de abuso sexual de crianga em Portimao proibido de contactar a vitima
NOTICIA 2026-08-23 - Carro funerdrio entrou seis vezes na marina de Portimdo para carregar cocaina

NOTICIA 2026-08-22 - Idoso suspeito de abuso sexual de crianga em Portimao proibido de contactar a vitima
NnoTicIA 2026-08-22 - Futsal de topo regressa a Portimdo com estrelas internacionais e jovens talentos algarvios
NOTICIA 2026-08-22 - Idoso suspeito de abuso sexual de crianga em Portimao proibido de contactar a vitima
NOTICIA 2026-08-21 - Futsal de topo regressa a Portimao com estrelas internacionais e jovens talentos algarvios
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I capituLo X

O queinvestigar

Uma leitura ampla de que usos aparentam merecer investigacdo, a partir das camadas consultadas. Ndo é uma apreciacdo de viabilidade nem
um parecer — indica apenas por onde pode valer a pena avancar.

Logistica / industria Alta — a acautelar: Confirme capacidade e acessos rodoviarios

Habitacao Média — a acautelar: Zona de atividades econémicas — habita¢do condicionada

A confirmar junto de: Camara Municipal.

O Relatorio de Viabilidade do Terreno responde em concreto a "o que posso fazer aqui?" - o potencial de utilizacdo e os
principais riscos.
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I cAPiTULO XI

Analise

O objetivo é avaliar o potencial do terreno para o uso pretendido. O ponto esta em contexto urbano (Portimao),
com uso atual classificado como Comércio e servigos e integrado numa zona de ocupagao urbanistica. O terreno é
plano, quase ao nivel do mar, com boa insola¢do para producao fotovoltaica e esta fora das reservas agricola e
ecoldgica.

O prédio corresponde a um ponto em zona urbana de Portimao, com classificacdo de uso orientada para comércio e
servicos. A presenca em cadastro ndo foi encontrada, pelo que a identificagdo patrimonial ndo esté disponivel neste
relatério. O terreno é praticamente plano e tem cota baixa (cerca de 2,7 m de altitude).

N&o ha indicagdo de inclusdo na Rede Natura 2000 nem nas reservas agraria e ecolégica, mas ha varias condicionantes
municipais listadas, incluindo o Plano Diretor Municipal de Portimao e dreas suspensas. Existe também referéncia a
planos locais de turismo ndutico e comercial. A perigosidade de incéndio ndo foi atribuida ao ponto.

Implicacdes por condicionante

Indica orientacdo para actividades comerciais e de servicos. Em termos praticos, podera
favorecer usos ndo residenciais, mas a compatibilidade concreta depende do PDM e dos
planos locais.

Classe de uso: Comércio e
servigos

O ponto situa-se em area urbana consolidada, o que facilita acesso a infraestruturas e
equipamentos proximos (supermercado, farmdcia, policia). A disponibilidade de

Zona de ocupagao
urbanistica - Espaco urbano -

Zona urbana

Cadastre sem
correspondéncia

Terreno plano e cota baixa
(2,7m)

Rede de dgua subterranea
(Orla Meridional) e
contagens de captagoes

Boa insolacdo e rendimento
fotovoltaico (2186.7 kWh/m?
€1704.7 kWh/kWp)

Auséncia de classificacdao na
Rede Natura 2000 e fora da
REN/RAN

Presenca de planos e
condicionantes municipais
(PDM, planos detalhados,
areas suspensas)

infra-estruturas deve ser confirmada junto da Camara.

Afalta de correspondéncia cadastral implica que é necessario clarificar a identificagcdo do
prédio junto da Conservatéria do Registo Predial e da Camara antes de proceder a qualquer
projecto ou transacgao.

0 terreno plano facilita aimplantacéo fisica de edificagdes ou estruturas. A cota muito baixa
junto da orla pode exigir anélise de risco de inundagdo ou de exposicéo a dgua subterranea.

O ponto integra um sistema aquifero identificado e existem vérias capta¢des na area.
Qualquer intervengao que afecte recursos hidricos requer verificacdo junto das entidades
competentes e estudo hidrogeoldgico se houver alteragdes significativas.

Valores de radiag@o e rendimento fotovoltaico indicam bom potencial para instalagao de
painéis solares. Verificar disponibilidade de ligacdo a rede eléctrica e restri¢des urbanisticas
antes de planear poténcia.

Ndo existem, nos dados fornecidos, barreiras decorrentes da Rede Natura 2000, da Reserva
Ecoldgica Nacional ou da Reserva Agricola Nacional. No entanto, existem outras
condicionantes municipais que podem limitar usos especificos.

Existem restri¢Oes e instrumentos municipais a considerar que podem condicionar a
implantac&o, uso e dimensionamento de projectos. E essencial consultar o PDM e os planos
detalhados e confirmar se ha areas suspensas que afectem o ponto.

Ha lacunas relevantes: falta de correspondéncia cadastral, auséncia de classe de perigosidade de incéndio atribuida e falta de informagdo
sobre regime de dguas superficiais e risco de inundagdo. Esses elementos limitam alguma precisdo na avaliagdo.
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CAPITULO XII

Préximos passos

7

Confirmar a identificacdo cadastral do prédio na Conservatéria do Registo Predial e na Camara Municipal.

Solicitar ao servigco municipal (urbanismo/obras) a informacdo sobre o lote, classificacdo detalhada no PDM e
existéncia de planos de pormenor ou condicionantes especificos.

Verificar risco de inundagao e histérico de cheias localmente, dado a cota baixa (2,7 m) e proximidade a orla.

Obter informacao sobre ligacdo eléctrica no local e capacidade de rede para potencia fotovoltaica, junto da
companbhia eléctrica.

Se o uso envolver obras com afectacdo de recursos hidricos, pedir esclarecimento sobre captagdes existentes e
eventuais estudos hidrogeolégicos.

Confirmar eventual regime de areas suspensas e condi¢Ges resultantes do concurso pUblico municipal e planos locais
gue mencionam usos turisticos e comerciais.

Realizar vistoria in loco para validar infraestruturas, acessos e envolvente fisica.

Ir mais fundo

Este relatério mostra o que existe no terreno e o que isso significa em termos gerais. Para decidir, o Relatério de
Viabilidade do Terreno responde a "o que posso fazer aqui?" - o potencial de utilizagdo, os principais riscos e o que
confirmar - em foral.ai/terra.

Para projetar, o Dossié do Terreno faz a anélise técnica artigo a artigo do regulamento do PDM aplicével, alvaras de
loteamento, capacidades construtivas e restantes planos em vigor.
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Fontes

- DGT — Carta de Regimes de Uso do Solo (CRUS)

- DGT — Carta de Ocupagao do Solo (COS 2023)

- DGT — ServiddGes e Restri¢des de Utilidade Publica (RAN, REN, areas classificadas)
- ICNF/SGIFR — perigosidade de incéndio rural

- Instrumentos de Gestao Territorial em vigor (PDM, PU, PP)
- DGADR — aptiddo da terra

- Modelo digital de elevagao (declive e exposicao)

- JRC — PVGIS (potencial solar)

- LNEG — sistemas aquiferos

- APA/SNIAmb — massas de dgua

- APA/SNIAmb — captacdes e pontos de monitorizagado

- OpenStreetMap — equipamentos e envolvente

- DGT — Ortofotos 2023

- ©OpenStreetMap contributors © CARTO

Camadas consultadas a data de geragdo. Prevalecem sempre as versées oficiais em vigor junto da Cdmara Municipal e das entidades
competentes.

Portimdo, Portimao - foral.ai Pagina 17 de 19



%\;T% TERRA EXPLORAR - PRE-ANALISE TERRITORIAL

Termos e condigoes

Este relatério constitui uma pré-anélise informativa e NAO é vinculativo. Tem caracter exclusivamente informativo e ndo substitui qualquer
decisdo oficial.

Ainformacao resulta do cruzamento automatico de dados publicos georreferenciados. A cartografia e os limites sao indicativos e ndo substituem
levantamento topografico nem a certidao do registo predial.

A auséncia de uma condicionante nos dados consultados ndo garante a sua inexisténcia: pode significar apenas que a camada ndo esta
publicada ou ndo foi avaliada. O anexo assinala as camadas que ndo foi possivel verificar.

Qualquer pretensdo deve ser confirmada junto da Cdmara Municipal e das entidades competentes antes de qualquer decisdo de investimento.

Portimao, Portimdo - foral.ai Pagina 18 de 19



Ny , "
%\K TERRA EXPLORAR - PRE-ANALISE TERRITORIAL

Anexo - Dados apurados para o prédio

As camadas que dizem alguma coisa sobre este prédio: as que o abrangem, as que passam perto e as que ndo foi possivel verificar. As camadas
verificadas que nao abrangem o prédio ndo sao listadas - as que importam estdo no capitulo «Condicionantes».

Presente (13)

CRUS - classificagado do solo

COS - ocupagao do solo

Aptidao da terra (DGADR)

Terreno (declive)

Sistema aquifero (LNEG)

Portimao — RAN (municipal)

Portimao — REN (municipal)

PDM Portimao — Zonamento

PDM Portimao — Ordenamento

Portimao — Planos (PP/PU)

Albufeira — PROT Algarve — Sistema Litoral
Portimao — Areas suspensas (DL 117/2024)

Portimao — Unidades Territoriais (PROTAL)

Proximidade (1)

PDM Portimao — Condicionantes

Portimdo, Portimao - foral.ai

Zona de ocupagdo urbanistica - Espago urbano - Zona urbana

Comércio e servicos

Area social

plano

Orla Meridional

Abrangido

Abrangido

Abrangido

Abrangido

Abrangido

Abrangido

Abrangido

Abrangido

Préximo
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